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QUESTIONARIO

GARANZIE E ASSICURAZIONI A TUTELA DEGLI ACQUIRENTI DI IMMOBILI

D. LGS. N° 122 DEL 20 GIUGNO 2005

QUESTIONARIO PER FIDEJUSSIONI   PERMUTA – ONERI URBANIZZAZIONE - ANTICIPI

1. NOMINATIVI 

	Committente 


	

	Appaltatore


	

	Subappaltatori 


	

	Progettisti 


	

	Contraente


	

	Domiciliato in


	

	Partita I.V.A./Cod. Fisc.


	

	Assicurato/Beneficiario 

(Qualora non ricadente nelle 

specifiche DLGS 122-L210)
	


	2. LUOGO DI 

ESECUZIONE 

DELLE OPERE


	


3 - DESCRIZIONE IMMOBILE 

	N. CORPI -EDIFICI
	
	Valore Medio Vendita Complessivo
	€

	N. UNITA’ ABITATIVE
	
	Valore Medio di vendita / unità
	€

	Preliminari già firmati  N.
	
	Valore Complessivo 
	€

	BOX
	

	Preliminari già firmati  N.
	
	Valore Complessivo
	€


4. PAGAMENTI 

Indicare il piano dei pagamenti ed allegare copia al  preliminare di compravendita 

	I  rata
	%
	
	Data     ___/ ___ / ___
	II  Rata
	%
	
	Data     ___/ ___ / ___

	III rata
	%
	
	Data     ___/ ___ / ___
	IV Rata
	%
	
	     Data     ___/ ___ / ___


5. DURATA 

	Durata fino al rogito delle unità
	        /          /         previsto per n.  mesi dall'inizio dei   lavori

	Data inizio lavori
	       /         /
	Data fine lavori
	         /          /          


6. PIANO FINANZIARIO 

Indicare le fonti di finanziamento o  allegare prospetto predisposto con l'istituto di credito oltre a perizia o documento equivalente 

	
	

	
	


7. RIFERIMENTI PRATICA EDILIZIA

 c.e. n.                                               Dia del 

(allegare lettera del Comune )


8. FABBISOGNO FIDEJUSSIONI PER ANTICIPI 

Indicare l'entità del fabbisogno di polizze riferito all'iniziativa:

	ammontare complessivo 
	€


9. FABBISOGNO FIDEJUSSIONI PER PERMUTA 

Indicare l'entità del fabbisogno di polizze riferito all'iniziativa:

	ammontare complessivo 
	€


10. FABBISOGNO ONERI DI UBANIZZAZIONE 

Indicare l'entità del fabbisogno di polizze riferito all'iniziativa:

	ammontare complessivo 
	€


DOCUMENTAZIONE ALLEGATA 

Attenzione : qualora non ancora disponibili, i documenti richiesti devono essere trasmessi nel più breve tempo possibile

	Documento
	SI
	NO

	Certificato camerale completo di statuto e cariche sociali aggiornato al  _________  ;              
	
	

	Copie conformi dei bilanci depositati relativi agli ultimi due esercizi;
	
	

	Documento riepilogativo delle opere realizzate negli ultimi cinque anni;
	
	

	Opere attualmente in corso co le percentuali di avanzamento;
	
	

	Copia di atto di acquisto del terreno o altro titolo valido;
	
	

	Relazione notarile o dichiarazione sostitutiva di atto notorio sulla situazione catastale;
	
	

	Copia richiesta/estremi del permesso di costruire, concessioe edilizia, dichiarazione inizio attività (D.I.A.) o altri titoli di abilitazione alla costruzione;
	
	

	Eventuali atti d’obbligo e/o convenzioni urbanistiche stipulati per l’ottenimento dei titoli abilitativi alla costruzione;
	
	

	Computo metrico-estimativo;
	
	

	Piano di sviluppo dell’iniziativa, comprendente:

· descrizione;

· localizzazione;

· numero, consistenza e destinazione delle unità da vendere con relativi accessori
	
	

	Business plan dell’iniziativa (redatto secondo il piano di sviluppo) riportante:

· preventivo dettagliato di tutti i costi di sviluppo dell’iniziativa;

· previsione di ricavi dalle vendite con specificazione dei prezzi di vendita;

· volume di vendita che determina il break-even point;

· previsione di distribuzione nel tempo dei volumi di vendita/prenotazioni;

· cronoprogramma di sviluppo dell’iniziativa;

· fonti di finanziamento;

· previsione dei flussi finanziari;


	
	

	Bozza di contratto preliminare che verrà utilizzato per le vendite delle unità immobiliari
	
	

	Bozza del contratto di permuta;
	
	

	Eventuale copia conforme e completa in tutte le sue parti della delibera di concessione del finanziamento con le relative condizioni economiche applicate e del conseguente atto notarile di mutuo edilizio o fondiario;
	
	

	Dettaglio sull’ammontare dei mezzi propri utilizzati e/o da utilizzare per la realizzazione dell’iniziativa, con esibizione dei documenti giustificativi delle risorse confluite o che confluiranno nelle casse sociali.
	
	


La proponente si assume la responsabilità dell’esattezza e della completezza delle dichiarazioni rese nel presente 

questionario. 

Data, ____/____/________ LA DITTA PROPONENTE 

QUESTIONARIO 

ASSICURAZIONE TUTTI I RISCHI DELLA COSTRUZIONE

PARTE I – GENERALITA’

2. NOMINATIVI 

	Committente 


	

	Appaltatore


	

	Subappaltatori 


	

	Progettisti 


	

	Contraente


	

	Domiciliato in


	

	Partita I.V.A./Cod. Fisc.


	

	Assicurato/Beneficiario 

(Qualora non ricadente nelle 

specifiche DLGS 122-L210)
	


	2. LUOGO DI 

ESECUZIONE 

DELLE OPERE


	


3 - DESCRIZIONE IMMOBILE 

	N. CORPI -EDIFICI
	
	Altezza m.
	 Superficie coperta mq.

	Numero PIANI
	
	N. PIANI INTERRATI
	

	Allegare inoltre piante, sezioni, prospetti delle opere,

nonché planimetria del cantiere e zone circostanti


4. DURATA  DELL’ASSICURAZIONE

	PERIODO COSTRUZIONE 
	Dalle ore 24 del        /        /         alle ore 24  del      /         /

	PERIODO di MANUTENZIONE
	Dalle ore 24 del        /        /         alle ore 24  del      /         /


5. SEZIONE A– DANNI ALLE COSE : Somme assicurate per
	PARTITA 1 – Opere ed impianti permanenti e temporanei compresi materiali ed impianti forniti dal Committente


	€

	PARTITA 2 – Opere ed impianti preesistenti 


	€

	PARTITA 3 – Costi di demolizione e di sgombero


	€


6. SEZIONE B– RESPONSABILITA’ CIVILE VERSO TERZI 

	Massimale assicurato per tutti i sinistri che possono verificarsi durante la validità della polizza 


	€

	con il limite per ogni sinistro


	€


7. ALTRE ASSICURAZIONI 

Per tutta la durata della polizza C.A.R. esistono altre coperture assicurative sugli stessi rischi (danni alle cose, responsabilità civile verso Terzi, …)  SI  ___     NO  ____ 

In caso affermativo indicare estremi (Tipologia, Compagnia assicuratrice, n° polizza, massimali, …) 

	


PARTE II – DATI TECNICI

A - OPERE 

1. ESPERIENZA 

L’appaltatore ha esperienza nel tipo e metodi  di costruzione previsti?  SI ___   NO  ____

In caso affermativo, elencare analoghe ed importanti opere realizzate dall’appaltatore in passato. 

	1)

	2)


2. SUBAPPALTO 

Lavori e relativi importi eseguiti dai Subappaltatori. 

	Subappaltatore
	Tipologia lavori
	Importo

	
	
	€

	
	
	€

	
	
	€


3. EVENTI CATASTROFALI 

La zona è soggetta a rischi di terremoto,  eruzioni vulcaniche, e/o maremoto?  SI ___  NO  ___

In caso affermativo fornire dettagli su intensità e frequenza  _____________________________

_____________________________________________________________________________

Indicare soluzioni previste: _______________________________________________________

4. CARATTERIZZAZIONE AREA  (allegare in ogni caso la relazione geotecnica di progetto)
Natura del sottosuolo            _____________________________________________________

Pericoli di natura geologica  _____________________________________________________

Profondità massima di scavo  ______________  Quota della falda freatica  ________________

La natura del sottosuolo e le condizioni geologiche comportano problemi particolari? 

SI_____     NO______   In caso affermativo indicare quali problemi e le soluzioni previste (consolidamento terreno, fondazioni particolari, palificazioni, …) ________________________

_____________________________________________________________________________

5. CORSI D’ACQUA 

Indicare: a) nome,  b) distanza minima c) dislivello, rispetto al luogo di esecuzione delle opere, dei 

più vicini corsi d’acqua, laghi o mare. 

a) ___________________________   b) __________________    c)  _______________________

Si sono mai verificati alluvioni od inondazioni nella zona? SI  ___ NO ___

In caso affermativo indicare quali problemi e soluzioni previste. ___________________________

_______________________________________________________________________________

6. CARATTERIZZAZIONE CLIMATICA 

Le caratteristiche climatiche, meteorologiche  ed ambientali della zona comportano problemi 

particolari?   SI  ___ NO ___          In caso affermativo indicare quali problemi e le soluzioni previste.  _______________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

7. PREVENZIONE INCENDI 

Indicare le misure di prevenzione ed estinzione incendio previste. ___________________________

________________________________________________________________________________

8. SORVEGLIANZA DEL CANTIERE 

Indicare le misure di protezione e sorveglianza del cantiere previste (Controlli in orari lavorativi 

ed extralavorativi)  ________________________________________________________________

________________________________________________________________________________

9. OPERAZIONI PREVISTE Indicare tipologia, importo e fornire adeguata documentazione
	Demolizioni 
	€

	Sottomurazioni
	€

	Fondazioni e muri di contenimento
	€

	Rifacimenti di opere preesistenti 
	€

	Strutture portanti
	€

	Involucro
	€

	Coperture
	€

	Impianti
	€

	Altro
	€


10. ESPLOSIVI 

E’ previsto l’utilizzo di esplosivi? SI  __ NO  __ In caso affermativo indicare modalità di 

conservazione ed impiego.  _________________________________________________________

11. ALTRO 

Precisare la presenza di eventuali altri rischi particolari  __________________________________

_______________________________________________________________________________

B - RESPONSABILITA’ CIVILE VERSO TERZI 

1. FABBRICATI ADIACENTI 

Descrizione dei fabbricati adiacenti (età, valore, stato di conservazione, pregio storico-artistico, 

…) e loro destinazione d’uso durante il periodo assicurato. 

1 - ____________________________________________________________________________

Distanza minima dall’area di cantiere ______________________________________________

2 - ____________________________________________________________________________

Distanza minima dall’area di cantiere ______________________________________________

2. MISURE DI SICUREZZA 

Misure di sicurezza e di prevenzione adottate nel luogo di esecuzione delle opere. _____________

_______________________________________________________________________________

PARTE III – ESTENSIONI DI GARANZIA 

Rischi di progettazione  (come da C.P. 1 di polizza)                                   SI  ___   NO ___

Maggiori costi per lavoro straordinario, notturno, festivo                           SI  ___   NO ___ 

Manutenzione              SI ___ NO  ____            Manutenzione estesa        SI  ___   NO ___

Pluralità di Assicurati – Responsabilità civile incrociata                             SI  ___   NO ___

Rimozione, franamento e cedimento di terreno                                           SI  ___   NO ___

Cavi e condutture sotterranee  





SI  ___   NO ___

Scioperi, sommosse e tumulti popolari                                                         SI  ___   NO ___

3. TIPOLOGIA COSTRUTTIVA

Scavi e movimenti terra :   Massima profondità scavo  ___________________________________




        Tipologia _________________________________________________

Tipo di fondazione:    A platea  ____________

su plinti _____________

su pali Infissi diametro cm     _______   Lunghezza m. _________________




su pali Trivellati diametro cm _______    Lunghezza




Travi rovesce  _________________________________________________




Altro  ________________________________________________________

Strutture portanti  :  Murature portanti  ______________________________________________




Tradizionale gettato in opera travi/Pilastri  ___________________________




Prefabbricato a grandi pannelli   ___________________________________




Prefabbricato elementi tridimensionali  ______________________________

                                    ALTRO (specificarne le caratteristiche ) _______________________________




Max altezza interpiano  ______________




Max luce libera              ______________




Max sbalzo                    ______________

Involucro :               Muratura portante posata in opera  __________________________________

                                  Doppia muratura (tradizionale) con rivestimento esterno _________________



          Facciata continua strutturale  _______________________________________

                                  Prefabbricato elementi tridimensionali ________________________________

                                  ALTRO (specificarne le caratteristiche ) ______________________________

Rivestimenti esterni :  (Tipologia ,Superfici, Importo )  __________________________________

_______________________________________________________________________________

Pavimenti e rivestimenti  : (Tipologia ,Superfici, Importo )  ______________________________

_______________________________________________________________________________

Impermeabilizzazione  :  (Tipologia ,Superfici, Importo )   _______________________________________________________________________________

Copertura :     (Tipologia ,Superfici, Importo )  _______________________________________________________________________________

La proponente si assume la responsabilità dell’esattezza e della completezza delle dichiarazioni rese nel presente questionario

Data, ____/____/________                                                LA DITTA PROPONENTE 

QUESTIONARIO

ASSICURAZIONE DECENNALE POSTUMA

                           Immobili di nuova realizzazione ad uso esclusivo civile abitazione 

Qualora non espressamente indicato diversamente, si intendono confermati le informazioni ed i dati riportati nel QUESTIONARIO per  ”ASSICURAZIONE TUTTI I RISCHI  DELLA COSTRUZIONE”  relativamente a:

-  GENERALITA’  
-   LUOGO DI ESECUZIONE DELLE OPERE 

-  DATI TECNICI

-  TIPOLOGIA COSTRUTTIVA

DURATA DELL’ASSICURAZIONE 

La polizza ha durata decennale dalla data fine lavori ai sensi art 1669 CC contrattualmente prevista Fine lavori alle ore 24 del  ________/ _____________/_______________ .

5. SEZIONE A– DANNI ALLE COSE : Somme assicurate per
	PARTITA 1 – Valore di ricostruzione a nuovo dell’ immobile al momento della fine lavori, al netto del valore dell’area 
                                                                Importo contrattuale  €

                         Importo atteso a fine lavori (qualora già noto) € 

	

	PARTITA 2 – Costi di demolizione e di sgombero


	€


– RESPONSABILITA’ CIVILE VERSO TERZI 

	Massimale assicurato per tutti i sinistri che possono verificarsi durante la validità della polizza 


	€

	con il limite per ogni sinistro


	€


 7. ALTRE ASSICURAZIONI 

Qualora  esistano altre coperture assicurative sugli stessi rischi (danni alle cose, responsabilità civile verso Terzi, R.C. professionali)  indicare estremi (Tipologia, Compagnia assicuratrice, n° polizza, massimali, …) 

	


DOCUMENTAZIONE ALLEGATA AL PRESENTE QUESTIONARIO 

- Relazione tecnica + planimetrie, prospetti) 

- Cronoprogramma dei lavori. 

- Capitolato speciale d’appalto 

- Planimetria generale 

- Planimetrie edificio 

- Sezioni 

-  Relazione geotecnica del progetto OBBLIGATORIA

DOCUMENTAZIONE DA ALLEGARE IN FASE SUCCESSIVA:

-  Collaudo statico opere strutturali con esito positivo (requisito necessario per l’efficacia della polizza decennale postuma) 

- Certificato ultimazione lavori 

- Certificato di agibilità dei locali 

La proponente si assume la responsabilità dell’esattezza e della completezza delle dichiarazioni rese nel presente questionario. 

Data, ____/____/________ LA DITTA PROPONENTE 
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